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ביצוערישויתכנוןקרקע

ששוךווזשירלי

׳:: naqrrשלהמקוריתתוכנית

לייצרהיתהנתניהו

משמעו־רפורמה

תית

$TS1$משמעותית$TS1$

$DN2$משמעותית$DN2$התכנוןכחוק

אתשתזרזוהבנייה,

הרישויהליךאתתייעלהתכנון,הל־כי

במקוםהדירות.מחיריאתתוריהוגם

אק־הצעותרשימתאתמולקיבלנוזה

ראיות

$TS1$אקראיות$TS1$

$DN2$אקראיות$DN2$השבח,במסהפחתההכוללות

וני־מהרשבוניםלקבלניםתמריצים

סיץ

$TS1$וניסיץ$TS1$

$DN2$וניסיץ$DN2$הפיתוחהיטליהעברתאתלהסדיר

עלמהירממבטלעיריות.הקבלניםבין

עולותהממשלהראששהציגההצעות

דווקאמדועמתבקשות:שאלותשתי

תו־ואיזוהיום,לסדרעלואלההצעות

עלת

$TS1$תועלת$TS1$

$DN2$תועלת$DN2$לרכוששמבקשלמימהןתצמח

שפוי?במחירדירה

מת־שבהבדרךמהפךלעשותכדי

נהלת

$TS1$מתנהלת$TS1$

$DN2$מתנהלת$DN2$בישראלוהבנייההתכנוןמערכת

אקראייםפתרונותחמן.תזמדהנדרשים

ישחררואולינתניהושמציגאלהכמו

אבלהמערכת,שלאחדבצדהסמים

אתיגדילוולאאחר,בצדחסםייצרו

׳׳כלכליסט'הקרובות.בשנתייםההיצע

בהצעותהבעייתיותהנקודותאתהציג

בעולםבכיריםלמומחיםנתניהושל

פתרונותלמצואמהםוביקשהנדלץ,

עכשיו.ממשהדיורלבעייתחלופיים
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הפרטיותהקרקעותאםגם

בנייהיעכבוהקבלניםישוחררו,

^הפתרון
בתנאיםשעומדיםהקבלניםאתלתמרץ

הקרקעותעלהרכישהמסבביטול

TS1$$שנדTS1$$שנ־קרקעותעלהשבחמסהפחתת

$DN2$שנד$DN2$שלמשיעור2001שנתלפנירכשו

שיכולתמריץהיאבלבד20׳?ל־%54

כברשירוצורבים,קרקעלבעלילקרוץ

אותן.שיקנההקבלןאתלחפשמחר

שלהמנגנוןבה.וקוץאליהאולם

הקרקעותבעל'אתהופךנתניהו

הקרקע,רוכשישלבידיהםלשבויים

ת״הזושההטבהקובעשהואמכיוון

הקרקעעלשהבנייהבתנאירקנתן

מיחודשים.30שלזמןבפרקתסתיים

אתלשלםירצהלאודאיקרקעשמוכר

שהקב־מכיווןרקבעצמובמלואוהמס

לן

$TS1$שהקבלן$TS1$

$DN2$שהקבלן$DN2$הבנייה,בתהליךנתקעאותהשקנה

הדירות.במסירתואחר

סמנכ״ללשעברזכאי,ברגיד־עו״ד

מסוגמנגנוןכימעריךאףהמסים,דשות

מוכ־ביןסבוכותלהתקשרויותיגרוםזה

רי

$TS1$מוכרי$TS1$

$DN2$מוכרי$DN2$ירתיעאףואולילקוניםהקרקעות

זכאיברהקרקע.אתלמכורמוכרים

להצעתושיעזרופתרונותשנימציע

לרלבנטית.להיהפךנתניהושל

האחהעברתהואהראשוןהפתרון

הרוכש.שללצדההטבהקבלתעלריות

קבלתאתשיתנהמנגנוןליצור״אפשר

אםכזה,במקרההרוכש.בשומתההטבה

בהתחייבויותיועמרלאהקרקערוכש

בעצהמלאהשבחמסאתישלםהוא

שינויזהוכיומוסיףזכאיבראומרמו״,

קיימיםזהמסוגמנגנוניםוכיפשוט,

מקרקעין.מיסויבחוק

הואזכאיברשמציעהשניהפתרון

לק־רכישהמסביטולבצורתתמריץ

בלנים

$TS1$לקבלנים$TS1$

$DN2$לקבלנים$DN2$הזמןבתקופתלבנותשיצליחו

קרמכירתעלהרכישה״מסהקצובה.

וביטולו%5כ־עלכיוםעומדקעות

הטבהמשמעותית.הטבהבגדרהוא

כפועללבנותקבלניםתעודדכזד,מסוג

מהיר״.בקצב

תכנון

יוצאותהמינהלקרקעותרוב

סופיותלאתוכניותעםלמכרז

הפתרון
מפו־תוכניתעםקרקעותרקלמכרזיםלהוציא

רטת

$TS1$מפורטת$TS1$

$DN2$מפורטת$DN2$המכרזבתנאילבנותהיזםאתולחייב

הקבלנים,התאחדותנתונילפי

הואדירהלבנייתהממוצעהזמן

אותנולהוביליכולזהנתוןחודשים.25

נתנ־הושנותןהחורשים30ש־לחשוב

ולהנחותלהטבותבתמורהלקבלנים

המשת־אולםלמשימה,מספיקים

נה

$TS1$המשתנה$TS1$

$DN2$המשתנה$DN2$הזמניםבלוחבחשבוןהובאשלא

התכנון.הליךהואהזההאוטופי

כאשרגםכימתלונניםרביםיזמים

למכרזמוציאישראלמקרקעימינהל

בתוקף,תוכניותועליהמתוכננתקרקע

שתוקעותשונותבעיותמתגלותבדרך

ההגעהלפניעודהבנייההליךאת

היתר.להוצאתהמקומיתלרשות

שעתי־לתוכניתהדוגמאותאחת

דה

$TS1$שעתידה$TS1$

$DN2$שעתידה$DN2$התוכניתהיאהיוםעדברוראינו

תעשקרקעותעלענקשכונתלבניית

חומריםהתגלושכהןהשרון,ברמת

התוכנית.הוקפאהכךוכשלמזהמים

אר־אתריםהתגלואחרותבקרקעות

כיאולוג״ם

$TS1$ארכיאולוג״ם$TS1$

$DN2$ארכיאולוג״ם$DN2$לה־שמסרביםפולשיםאו

תפנות

$TS1$להתפנות$TS1$

$DN2$להתפנות$DN2$.מהקרקע

לבנותשמעונייןיזםגםהזה,במקרה

פעו־שיתוףבליזאתלעשותיוכללא

לה

$TS1$פעולה$TS1$

$DN2$פעולה$DN2$המרינה.של

יוצאותבבעיותמדוברלאאםגם

מקרקעישמינהלהמכרזיםכמותדופן,

תו־בעלותקרקעותעםמוציאישראל

כנית

$TS1$תוכנית$TS1$

$DN2$תוכנית$DN2$מירוןמאור.נמוכההיאמפורטת

מקרקעימינהלראשלשעברחומש,

הקרקעעלהתכנהכימסבירישראל,

לבנותמותרדיוריחידותכמהקובע

התוכניותאישורתהליךאורן

jan1 \mnn rrrnnuKim rn

Ywשניםלעשרנםלהניע

הזכייהלאחררקבפועל,אולםעליה,

אדריכלבאמצעותבודקהיזםבקרקע

בהתעליה,ייבנובאמתדירותכמה

ציבורייםשטחיםהבניין,בגובהחשב

תוכניותבהגשתכרוךזהתהליךועוד.

לוועדההמקומית,לוועדהנוספות

הארציתלמועצהאףולעתיםהמחוזית

ולבנייה.לתכנון

מהוועדהאישורשדורשתתוכנית

20לאחראותומקבלתבלבדהמחוזית

אחתוכניותאולםבממוצע,חורשים

רבות.שניםבמערכתנתקעותרות

מורזולבעיהחומששלהפתרון

מינהלעללדבריו,שלבים.מכמהכב

מפותוכניותלתכנןישראלמקרקעי

באופןלמכרזים.לצאתאזורקרטות

מוכהקרקעתירוציםליזםאיןהזה

להוציאהואלושנותרוכללבנייהנד,

בנייה.היתר

סקרלקייםהמרינהעלכך,עלנוסף

מזהמיםאץאםשיבדוקומקומיסביבתי

ועודארכיאולוגייםממצאיםבקרקע,

תקציביםלהעמידעליהכךלצורך

הסקרים.הזמנתאתשיאפשרו

לזירוזהצעדיםכלשנעשולאחר

שלבחוזהלהכניסישהתכנון,הליכי

לסייםמתחייבהיזםשבוסעיףהמינהל

היזםאםחורשים.30בתוךהבנייהאת

לסייםהספיקולאבהתחייבותועמדלא

להחזירייאלץהואהבנייןבנייתאת

למינהל.הקרקעאת
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ההוכחותשלבועכשיו:כאן

הפתרונותתקווה.בגניבנייה

בצדחסמיםיטחררונתניהו

השניבצדחסמיםוייצרואחד,

הרפזתומיצילום:

תקפיםאינםהפתרונותכל

הקרובותלשנתיים

הפתרון
התכנוןמרפורמתהרישוירפורמתהפרדת

בהקדםהחוקואישור

לתוקףתיכנסהשבחמסהפחתת

לקב־וההנחותשנתיים,בעודרק

לנים

$TS1$לקבלנים$TS1$

$DN2$לקבלנים$DN2$בינתייםעתידיים.מכרזיםעלהן

ממשיכיםהדירותומחיריהיצע,אין

שיכוליםפתרונותשלושההנהלעלות.

עכשיו:כברלעבוד

עלהמגבלותביטול

שבחממסהפטור

בר־זכאיגיריעו״ד

פטורלתתמציע

לבעלישבחממס

להשקעה,דירות

שתשח־כפעולה

רר

$TS1$שתשחרר$TS1$

$DN2$שתשחרר$DN2$לשוקדירות

בטווחהנדל׳׳ן

מחפ־״אםהמיידי.

שים

$TS1$מחפשים$TS1$

$DN2$מחפשים$DN2$שגתניהוכמוהקצר,בטווחהקלה

הפ־עלהמגבלותאתלבטלצריךאומר,

טור

$TS1$הפטור$TS1$

$DN2$הפטור$DN2$בהוראתמגוריםלדירתשבחממס

אומר.הואשנתיים",שללתקופהשעה

להשקעהדירותבעליהרבהישלטענתו,

שניםארבעוממתיניםבדירהשמחזיקים

מתשלוםלהתחמקכריהמכירה,לפני

מכירתעלהמגבלות״ביטולשבח.מס

שוקאתמ־ידיבאופןיציףשנייהדירה

ויקטיןלמגוריםזמינותבדירותהנדל״ן

אומר,הואהנדל״ן,בועתעלהלחץאת

לגבותלמדינהיאפשרהדברכיומציין

שנמ־דירהכלשעלמכיווןמסים,יותר

כרת

$TS1$שנמכרת$TS1$

$DN2$שנמכרת$DN2$רכישה.מסשמשלםמייש

הכנסהממספטורמתן

דירותהשכרתעל

מנהלתלשעבררצ׳בסקי,דינה

לח־מציעההתכנון,מינהל

זור

$TS1$לחזור$TS1$

$DN2$לחזור$DN2$השתמשהשנולפתרון

1990בשנתהממשלה

ההגירהגליבתקופת

"בתקופתהמועצות:מבריתהגדולים

פטורעלהמלצנוהגדולההעלייה

בדי־שמחזיקיםלאנשיםהכנסהממם

רות

$TS1$בדירות$TS1$

$DN2$בדירות$DN2$היאאותן",השכירוולאפנויות

שנים3-4למשךניתן״הפטוראומרת.

דירות״.אלף100כ־לשוקושחרר

שמח־מהאנשיםחלקלדבריה,

זיקים

$TS1$שמחזיקים$TS1$

$DN2$שמחזיקים$DN2$אינםושלישיתשנייהבדירה

מכיווןאותןלהשכירמעוניינים

מסלמדרגתאותםמביאהשההכנסה

ללאההשכרהאתשהופכתגבוהה

שי־מצבנוצרכךעבורם.משתלמת

שנן

$TS1$שישנן$TS1$

$DN2$שישנן$DN2$שהביקושבעודריקות,דירות

רצ׳בסקיעולה.להשכרהלדירות

שיש־מהירפתרוןזהוכיאומרת

חרר

$TS1$שישחרר$TS1$

$DN2$שישחרר$DN2$ויגדילקצרבזמןרבותדירות

מספרזהוהלמי׳ס,לכי

למכירהשנותרוהדירות

האחרוןבאוגוסטבישראל

דירותהןדירות410רזן

השארכ>הסתיימה.שבנייתן

שוניםבנייהבשלבינמצאות

תחרותלהגדילבמטרהההיצעאת

מחירים.ולהוריד

הנפקדיםנכס*השכרת

בר־השגהלדיורוהפיכתם

ידידעמותתשמציעהנוספתיוזמה

המיידיבטווחהדיורמחירילהוזלת

הפי־רשותנכסימכירתהפסקתהיא

תוח

$TS1$הפיתוח$TS1$

$DN2$הפיתוח$DN2$,הללוהמבניםוהשכרתליזמים

רןלדבריבר־השגה.דיורשלבמודל

כיוםישנםהעמותה,סמנכ׳׳למלמד,

נכ־מאותועודנפקדיםנכסי006,5

סים

$TS1$נכסים$TS1$

$DN2$נכסים$DN2$וחזרושנפטרושואהניצולישל

המדינה.לבעלות

הללוהנכסיםכ־מאמינההעמותה

למכורובמקוםחברתי,הוןבגדרהם

לשפץ־שבמחיר,המרבהלכלאותם

לפרויקטיםאותםולהפוךאותם

במחיריםצעיריםלזוגותשיושכרו

שהתו־שכדימדגישמלמדמוזלים.

כנית

$TS1$שהתוכנית$TS1$

$DN2$שהתוכנית$DN2$,שיתוףלהתקייםצריךתעבוד

ישראלמקרקעימינהלבץפעולה

פרטייזםלביןהקרקעות,אתשיקצה

מהפרויקטים.להרוויחשיכול

העמודרישתכיאומרהואעור

לחולתיקוןעםאחדבקנהעולהתה

הרכיהקובעישראל,מקרקעירשות

למט־קרקעותל״הקצאתתפעלשות

רות

$TS1$למטרות$TS1$

$DN2$למטרות$DN2$,׳׳זהוועוד:בר־השגה״דיורמגורים

ולתכנןאותולנצלשישהזדמנויותחלון

הללו״.לנכסיםחברתיייעור
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היתרוהוצאתהרישויתהליך

כשנתייםאורכיםבנייה

הפתיח
התכנוןמרפורמתהרישוירפורמתהפרדת

בהקדםהחוקואישור

חמושיםיגיעוהקבלניםאםגם

בקצבדירותלבנותבמוטיבציה

חודשים30בתוךאותןולמסורמסחרר

על%51שלבשיעורבהנחהלזכותכדי

שהםחשובהליךישנוהמינהל,מכרזי

הבולדו־עםשיעלולפנילעבורצריכים

זרים

$TS1$הבולדוזרים$TS1$

$DN2$הבולדוזרים$DN2$הרישוי.הליךהקרקעעל

הוצאתהליך״כלכליסט״,בדיקתלפי

כיוםאורךבישראלממוצעבנייההיתר

ברשותתלוישנתיים,ערוחציכשנה

חצישלפחותשאומרמההמקומית

כללנמצאשאינובהליךמתבזבזמהזמן

היזםצריךהזהבזמןהקבלנים.בשליטת

crלמלא
■־

אישוריםובוטיוליםטופס

מכבישלהיתרביןשונים,גופיםשל

ועוד.הביוברשותהעתיקות,רשותאש,

זמןיותר,מורכבתשהתוכניתככל

התח־השורהיותר.ארוךההיתרהוצאת

תונה

$TS1$התחתונה$TS1$

$DN2$התחתונה$DN2$מחדרהזההפתרוןבפועל,כיהיא

אבלהטבה,ישההתחלה:לנקודתאותנו

הבנייה.הליךשללזירוזתגרוםלאהיא

מנהלמנהלתלשעבררצ׳בסקי,דינה

לזירוזתגרוםלאהטבהרציבסקי.דינה

שהפת־חושבתהפנים,במשרדהתכנון

רון

$TS1$שהפתרון$TS1$

$DN2$שהפתרון$DN2$זאתאתהרישוי.הליכיבזירוזטמון

הרפו־הפרדתבאמצעותלעשותאפשר

רמה

$TS1$הרפורמה$TS1$

$DN2$הרפורמה$DN2$והבנייההתכנוןמרפורמתברישוי

נתניהו.שלהגדולה

שמתייחסהחלקרצ׳בסקי,שללדבריה

שנו־החלקברפורמההרישוילהליכי

לד

$TS1$שנולד$TS1$

$DN2$שנולד$DN2$אסוןלאחרשהתכנסהזיילרבוועדת

לפועל.לצאתויכולבשלכברורסא־

השו־עמדשבראשההוועדה,במסגרת

פט

$TS1$השופט$TS1$

$DN2$השופט$DN2$,מתחוםרביםמומחיםהתכנסוז״לר

והסיקוהנושאאתבחנווהבנייה,התכנון

להיכנסשצריכיםשינוייםלגבימסקנות

הרישויהליכישלחלקםהרישוי.להליך

לחוק,90ה־כתיקוןלהיכנסאמורהיה

עלדברשלבסופואושרלאהואאבל

הפנים.שרירי

הע־כוללתהרישויבתחוםהרפורמה

ברת

$TS1$העברת$TS1$

$DN2$העברת$DN2$לאתרליזםהנדרשיםהמסמכיםכל

לפנילהורידיוכלשהיזםאחד,אינטרנט

לה־היאהמטרהכן,כמוההיתר.בקשת

קים

$TS1$להקים$TS1$

$DN2$להקים$DN2$כלאתשיאגדופרטייםרישוימכוני

התוכניתאתלאשרשצריכיםהגופים

ההיתר.הוצאתלמטרת

התכנוןמנהלשהציגהתוכניתלפי

היאהמטרהלדרך,יצאהכשהרפורמה

תוכלתוכניתכלשבולמצבלהגיע

שלאזמניםלוחבמסגרתאישורלקבל

היחי־אינהרצ׳בסק־יום.90עליעלה

דה

$TS1$היחידה$TS1$

$DN2$היחידה$DN2$הרישויתהליךהפרדתכישמאמינה

וצ־מתבקשתהיאהכוללתמהרפורמה

ריכה

$TS1$וצריכה$TS1$

$DN2$וצריכה$DN2$חברי44מיידי.באופולהיעשות

מה־כוללשונות,סיעותמתשעכנסת

קואליציה,

$TS1$,מהקואליציה$TS1$

$DN2$,מהקואליציה$DN2$הקוראתעצומהעלחתמו

תחוםאתלהפרידהממשלהלראש

שלושהלפניבתכנוןמהרפורמההרישוי

בק־זהבצעדיבחרנתנ־הואםחודשים.

רוב

$TS1$בקרוב$TS1$

$DN2$בקרוב$DN2$מדוברלמציאות,יהפוךהזהוהמצב

ממש.שלבשינוי

ב־צ

בענףאדםבמתמחסוריש

מיידיתבנייהשמונעהבנייה

הפתרון
הכשרהאוזריםלעובדיםעבודהאישורימתן

ישראליםעובדיםשלמסיבית

TS1$$נת*TS1$$נת־שלוהבנייההתכנוןרפורמת

$DN2$*נת$DN2$המרפ־"רפורמתלכינויזכתהניהו

סת"

$TS1$"המרפסת$TS1$

$DN2$"המרפסת$DN2$הממשלה,ראששהציגהנתוןבזכות

המדינותאחתהיאישראלכיהקובע

לאשרביותרהארוךהזמןנדרששבהן

מחסן.שלבנייהאומרפסתשלסגירה

הדרךבתחילתנתנ־הושהציבהמטרה

והרישוי.התכנוןתהליכישלהאצההיא

זהבנושאבפועל?הבנייהעםומה

בממשלתלעסוקהתפנולאעדיין

החליטובינתייםאבלישראל,

לעו־חדשותויזותלאשרשלא

בדים

$TS1$לעובדים$TS1$

$DN2$לעובדים$DN2$לישראלשמגיעיםזרים

ההח־הבניין.בעבודותלעבוד

לטה

$TS1$ההחלטה$TS1$

$DN2$ההחלטה$DN2$הפרקעלכרגעשעומדת

בתחוםהזריםהעובריםכלגירושהיא

בינ־נדחתהואתהחלטהאולםהבנייה,

תיים

$TS1$בינתיים$TS1$

$DN2$בינתיים$DN2$2011ליוליעד

מאבקמנהלתהקבלניםהתאחדות

שלהטענהחודשים.כמהזהבנושאעיקש

הםהזריםהעובדיםכיהיאההתאחדות

השלדבעבודותלעבודשמוכניםהיחידים

הריצוף,הטפסנות,במקצועותהבניין,של

הקבל־הציגושעברבחודשועוד.הטיח

נים

$TS1$הקבלנים$TS1$

$DN2$הקבלנים$DN2$,השניםבחמששלפיהםנתונים

הדירותמלאיירדהאחרונות

%55בכ־הסתיימהשבנייתן

טועניםהתשעים,בשנות

הממשלהכאשרהקבלנים

עשרותשללבנייתןפעלה

עו־עבורדיוריחידותאלפי

לים

$TS1$עולים$TS1$

$DN2$עולים$DN2$מק־עובדיםלענףוסיפקה

צועיים

$TS1$מקצועיים$TS1$

$DN2$מקצועיים$DN2$משךעמד

הממוצעהבנייה

חודשים.14כ־על

הקצבעומדכיום

חודשים.25על

הקבלניםהתאחדותשלהפתרון

זרים,עובדים000,01לנותנוברור:

לבנותשנוכלכדייותר,אפשרואם

עו־טוענים,הםהזרים,העובריםמהר.

בדים

$TS1$עובדים$TS1$

$DN2$עובדים$DN2$היחידיםוהםכפולותבמשמרות

ה״רטובות",בעבודותלעסוקשמוכנים

בענף.מכונותשהןכפי

יש־עובדיםהכשרתהואנוסףפתרון

ראלים

$TS1$ישראלים$TS1$

$DN2$ישראלים$DN2$שא־מיבינתיים,עבודות.לאותן

מורה

$TS1$שאמורה$TS1$

$DN2$שאמורה$DN2$היאהאלוהעובדיםאתלהכשיר

בשי־שפועלתהבנייה,ענףפיתוחקרן

תוף

$TS1$בשיתוף$TS1$

$DN2$בשיתוף$DN2$התמ׳׳ת.ומשרדהקבלניםהתאחדות

50הקרןשלבפיילוטהוכשרובינתיים

עלהאחריותאםאוליבלבד.עובדים

כזהאחרלגוףעוברתהיתההנושא

ישראל*תושבלהפוךשאפשרשמאמין

אחרות.היוהתוצאותבנייןלפועל

am 0*irt»J1nuipבוונף

21רקמהםבארץ.הבנייה

והבנייה:השלדדות111בונוהם

ינים00פלdtiiuאלף

זו־י/ויבדי000,6ועוד
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שלהרוחכשות

ועש״נץנתניהו
הממשלהראששהציגהתוכניתדעים:תמימיהנדל״וענףראשי

ולאהמחסודבעייתאתתפתודלאהדירותמחירילהורדת

nnniu-Tirrunלהתבפחהממשיכההבועהאתתפוצץ

החזקות:נינרינינר/ניאמינרנ:קוזניצקי,אברהםפ״ר:קרוט־ופנוו,שלמה

המגרשיםמחירהפחתתאתלהחישהניסיתותישפיעולאהצעדים

תגדיללאהפרטייםאטוםבקירנתקליםהבנייהיורידוולאהדירותשוקעל

ההיצעאתבירוקרטיהשלהמחיריםאת

הנדל״ןשוקלצינוןהממשלהראשתוכניתלגביסקפטייםהיזמים

צעדנתניהו"תוכנית

ולאמפאניקהשנבע

הדיור"בעייתאתיפתור
בעיותאלאהמחירלאהיאהבעיה״לרובשבח:במסההפחתהיעילותלגביספקניםהנדלץיזמי

30מ־בפחותבנייןלסייםקבלניםתדרבןשהנחהמאמיניםלאהיזמיםלבנייה״והסמיםתכנוניות

בנייה״היתרלקבלכדימשנהלמעלהלחכותאפשרבולעמודאפשרשאיאתגר״זהחודשים:

אפרתיעידומאת

מתגייסהממשלהשראששמחמאד״אני

שעלהבועריםהנושאיםבאחרלטיפול

איןשלוהתוכניתמאחוריאבלהפרק,

בע־אתזהכהואלפתורשיכולדברשום

יית

$TS1$בעיית$TS1$

$DN2$בעיית$DN2$אמרכרלדירות״,והביקושהמחירים

הנדל״ןקרןיו״רגרופמן,שלמהאתמול

ראששלהחירוםלתוכניתבנוגעפייר,

וה־האוצרושרינתניהובנימיןהממשלה

שיכון

$TS1$והשיכון$TS1$

$DN2$והשיכון$DN2$הדיור.מצוקתלפתרון

נרמהכרגעשסקפטי:היחידאינוגרופמן

ביש־שהקימוגדוליםוקבלניםיזמיםשגם

ראל

$TS1$בישראל$TS1$

$DN2$בישראל$DN2$מעצםיותרנרגשיםדירות,אלפי

בנעשהנתניהושלהאישיתהתערבותו

להציעלתוכניתשישממהופחותבשוק

הגדולההבשורהאתלראותמצליחיםולא

מביאה.שהיא

הממ־שראשמכרכלקודםמרוצה״אני

שלה

$TS1$הממשלה$TS1$

$DN2$הממשלה$DN2$פייגלין,חייםאומרבעניין״,התערב

ראשו־פעם״זוהמרמז,צ.מ.חחברתמנכ״ל

נה

$TS1$ראשונה$TS1$

$DN2$ראשונה$DN2$מעשי.בצערנוקטשהוארואיםשאנחנו

לאהואואםבפאניקהקצתשנעשהצערזה

לאיותררחבהצעדיםמחבילתחלקיהיה

טוען.הואמשקל״,לויהיה

הפח־עלמרבדבתוכניתהראשוןהמרכיב

תה

$TS1$הפחתה$TS1$

$DN2$הפחתה$DN2$לתקופהשבחמסבתשלוםמשמעותית(

פר־קרקעותבעלילעוררבמטרהמוגבלת(

טיים

$TS1$פרטיים$TS1$

$DN2$פרטיים$DN2$״יכוללמכירה.אותןלהוציאלבנייה

אבלפוטנציאל.לוישושםשפהלהיות

רקומסובך.מורכבמאודהואשבחמםחוק

במס־לישאמרקרקעבעלשמעתיהיום

גרת

$TS1$במסגרת$TS1$

$DN2$במסגרת$DN2$שנה,50שכבה׳הקרקעמו״מ:ניהול

״אניגרופמן.אומרשנה׳״,50עודשתשכב

שלבסופועוברהזההשינויאיררואהלא

יגיעלאהדירותשוקהיצףלצרכן.דבר

שבח״.במסמהטבה

גםמהקבלנים,חלקטועניםלכר,מעבר

בנ־מחסמיחפותאינןהפרטיותהקרקעות

ייה.

$TS1$.בנייה$TS1$

$DN2$.בנייה$DN2$שנתקלנוהפרטייםהמגרשים״ברוב

ישהמחיר.היתהלאהבעיהנמכרו,ולא

בע־בהםשישפרטייםמגרשיםהרבה

יות

$TS1$בעיות$TS1$

$DN2$בעיות$DN2$לאואנילבנייהוחסמיםתכנוניות

לקנותשאפשרמגרשיםהרבהמכיר

גינדי,גיאאומרלבנות״,להתחילומיד

החזקות.גינדיחברתשלמשותףמנכ״ל

מסי־לבנייהפרטייםמגרשיםמעט״יש

בית

$TS1$מסיבית$TS1$

$DN2$מסיבית$DN2$מידעליהםלינותלהתחילשאפשר

700זהאםלבעיות:דוגמאותחסרותולא

שכריבתל־אביבבבליבשכונתיחידות

פול־שלפינוייםלבצעצריףעליהןלבנות

שים,

$TS1$,פולשים$TS1$

$DN2$,פולשים$DN2$צדקבנווהמגרשיםכמומקריםאו

ארוכהתקופהשבמשראסותאמתחםאו

התוכניות.כנגדמשפטייםהליכיםשםהיו

השוקאתתציףלאשבחבמסשהנחהכר

גינדי.טועןבקרקעות״,

מאחור"נמצאהבנ״ה״ענף

הנחההואהתוכניתעל־פינוסףתמריץ

המשוו־בקרקעותהזכייהבמחיר%51של

קות

$TS1$המשווקות$TS1$

$DN2$המשווקות$DN2$ובתנאילקבלנים,המדינהידיעל

בתורהבנייהאתלסייםיתחייבושאלה

בא־מדוברהקבלניםלטענתחורשים.30

תגר

$TS1$באתגר$TS1$

$DN2$באתגר$DN2$במצבבולעמודאפשרואישכמעט

הנרל״ן.בשוקהנוכחיהעניינים

פרמטרים״,דורשהזמניםלוח״קיצור

הנרל״ןחברתיו״רקוזניצקי,אברהםטוען

האדםכוחלבנות,שיזדרז״קבלןמנרב,

הי־וקבלתבענףמאדחסרשהיום

תרי

$TS1$היתרי$TS1$

$DN2$היתרי$DN2$היוםיכולאתהאכלוס.וטופסבנייה

בנ־היתרלקבלכרימשנהלמעלהלחכות

ייה

$TS1$בנייה$TS1$

$DN2$בנייה$DN2$טופסלקבלכדינוסףזמןפרקועוד

לבניין״.אכלוס

למ־יכוליםהיו״אםכימוסיףקוזניצקי

צוא

$TS1$למצוא$TS1$

$DN2$למצוא$DN2$ספקאיןהזמנים,לוחאתלקצרחץ־

שרובחושבאניאבלרחיפה.נותןהיהשזה

אםיעזורזה׳מהויגידו:יתייאשוהקבלנים

אבלהבנייהאתחודשייםבחודשאקצר

ןתניצאברהם
יו״רןי,

הנדחברת
"׳ן

מנרב

קצרה,הקבלניםשל"ידם

מולקיראסום.נתקעאתה

דיוריחידותאלפיבנינו

וקיבל!!אפריקהבדרום

שעות"24תוךהיתר

£17nn17

הנדקרןיו״ר
"׳ן

פייר

000,7מ־לפחותהקצבה"יש

הבנייהבאתריזרים.עובדים

ואנחנובעובדיםמחסוריש

עםלהתמודדמסוגליםלא

הזמנים"לוחות

עמוד 5



עיקרי

התוכנית

נתניהושל

רכישתממחיר1570שלהנחה

מינהלשלבמכרזיםהקרקע

לקבלניםישראלמקרקעי

קצובזמניםבלוחשיעמדו

עלהשבחמסשיעורהפחתת

°02/0ל־°54/0מ־קרקעות

המקומיותהרשויותעלהקלה

הבנייההיתריבמתו

מנכ״לפ״גלין,חיים

התרתןצ.ח.חחברת

שלתקניםמאות"חסרים

במוסדותמקצ^אנשי

שכפוףמהכלהתכנון.

ומשרדהתכנוןלמינהל

תולה"דברזההפנים

תנכ״לגינדי,גיא

החזקות:גינדישלתשותף

פרטייםמגרשיםdud"יש

שאפשרמסיביתלבנייה

חסרותלאon^yלבנות

בבליבשכונתכמוב^יות,

פולשים"לפנותצריךשם

בנ־להיתרמשנהיותרלהמתיןאצטרר

ייה?׳

$TS1$בנייה?׳$TS1$

$DN2$בנייה?׳$DN2$נעזריםכולםקצרה,קבלניםשלירם

התהליכיםאתלקדםכדיבמאכערים

בנינואנחנואטום.קירמולנתקעואתה

אפריקהבררוםדיוריחידותאלפיבעבר

זהשעות.24תורהיתרמקבליםוהיינו

קוזניצקי.טועןמצוין״,עבד

ולבלניםיזמים״כולנוגרופמןלדברי

הבנ־משרבהארכתקבועבאופןמואשמים

ייה

$TS1$הבנייה$TS1$

$DN2$הבנייה$DN2$מהנוש־אחד״זהטוען,הואדירות",של

אים

$TS1$מהנושאים$TS1$

$DN2$מהנושאים$DN2$ולאמאחור,נמצאהבנייהענףשבהם

אלאלינותיודעיםלאשהקבלניםבגלל

ליקשההיתרים.לקבלתהארורהזמןבגלל

הררראתלסייםשיכוליםקבלניםלראות

30תורלסיוםוערלהיתרבקשהמהגשת

זה%51ה־אתללבלרצוןמתורחורשים

בו״.לעמודאפשרשאיאתגר

במצבוהנדל״ןשוקפייגלין,לטענת

ליזמיםטובמספיקתמריץמהווההנוכחי

לרמבטיח״אנידירות.ולמכורלבנות

לרוץבבוקרממחרתשתדלשלישהחברה

מהר,לבנותלהתחילכרימשוגעיםכמו

משוגעים.כמוהיוםעררצנואנחנואבל

שליבלתיטובכדכלהואהיוםהשוק

שמכר־הדירותעל%02שלפרמיההשנה

נו,

$TS1$,שמכרנו$TS1$

$DN2$,שמכרנו$DN2$שלמהנחהמשמעותייותרהרבהשזה

מסביר.הואהקרקע״,במחיר%51

,09ה־שנותשלהעלייהגל״בתקופת

נתןהשיכון,שראזשהיהשרון,אריק

14תורשבניתדירהכלעלתמריץ

לדירה״,שקלאלף25קיבלתחורשים

מוס־אתוניהללקח״הואפייגלין.נזכר

רות

$TS1$מוסרות$TS1$

$DN2$מוסרות$DN2$מזורזותתכנוןוערותומינההתכנון

יום.יוםוהתכנסוהפקקיםאתשעקפו

מלאה״.במשרהעברואנשים

מקוצצתהעובדיםמכסת

שא־תוכניתבתורגםהיזמים,לטענת

מורה

$TS1$שאמורה$TS1$

$DN2$שאמורה$DN2$אתפספסהזומיידי,פתרוןלהוות

להשפיעעשוישפתרונןהבוערותהבעיות

מהסיבותאחתקצר.זמןפרקבתוךהמצבעל

היאהבנייהתקופהמשךלהתארכותשהביאו

המת־סינים,בעיקרזרים,בעובריםהמחסור

מחים

$TS1$המתמחים$TS1$

$DN2$המתמחים$DN2$האחרונותבשניםרטובות.בעבודות

בממוצעחורשים24מ־הבנייהמשךהתארך

העובריםומצוקתבנייה,חורשי30מ־ליותר

שמקוצצתבגללמחריפההבנייהבאתרי

בענף.הזריםהעובדיםמכסת

יש־ממשלתאחד״מצדגרופמן,לטענת

ראל

$TS1$ישראל$TS1$

$DN2$ישראל$DN2$אבלהבנייה,אתלזרזומנסהנחלצת

000,7מ־לפחותהקצבהישמעשיבאופן

הבנ־אתמיילדשזהלעוברהמעברעוברים.

ייה,

$TS1$,הבנייה$TS1$

$DN2$,הבנייה$DN2$מחסוריששלנוהבנייהאתריבכל

להתמודדמסוגליםלאואנחנובעובדים

טוען.הואהזמנים״.לוחותעם

המשלי־מהצעדיםאחרכימוסיףקוזניצקי

מים

$TS1$המשלימים$TS1$

$DN2$המשלימים$DN2$עובריםשלהוספהלהיותחייבלתוכנית

000,5עורהיואםלעבור.מיעם״איןלענף.

לעבודותרקלאתורםהיהזהזרים,עובדים

המשנה״.לקבלניגםאלאהבנייה

גרופמן,טועןבמעלה,וראשוןנוסףצעד

לזוגותקטנותלדירותסבסודלתתיהיה

״אלההכנסה.מעוטותולמשפחותצעירים

להםלתתצריךאמיתית.במצוקהשנמצאים

עלמדבראנימסובסדת.בריביתמשכנתאות

דברזה%2%3שלקבועהמשכנתהבריבית

מבלידירהלרכושמוטיבציהלהםשייתן

ריבית״.עלייתשללסיכוןאותםלהכניס

הדיורלמצוקתהפתרוןפייגלין,לטענת

מוסדותייעולבאמצעותהבנייהזירוזהוא

אנשישלתקניםמאות״חסריםהתכנון.

ישנןהארץ.ברחביהתכנוןבמוסרותמקצוע

כלמקצוע.אנשישםואיןמחוזיותוערות

הפניםומשרדהתכנוןלמינהלשכפוףמה

התייחסוהיוםעדמהיסוד.חולהדברזה

אנ־שולי.כדברהתכנוןמוסדותלנושא

שים

$TS1$אנשים$TS1$

$DN2$אנשים$DN2$ברבעאובהתנדבותחצישםעובדים

היושרוןבתקופתזז.לאזהולכןמשרה

ואישרוודנויוםמרישהתכנסווערותהרבה

תוכניות״.
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הדירות״מחירילהחלתפתרונותבתקציב״לכלול
חירוםבכינוסקראהבכנסתהשדולה

הדיורלמצוקתמעש״םפתרונותלמצוא

לנומתפוצץזהnmciבמשמרת״נרדמנו

הזנחהתוצאתהואהחמורהמשברבפנים,

גפניהובח״כא»fifxnwcכל&}

להפשירדרשמקלבהרבח״כבכינוס

ישראלמקרקעישלקרקעות

לזרוג.ראוכברגראליעזרמאת

מעשייםפתרונותהבאהמדינהבתקציבלכלולקריאה

שלחירוםמכינוסאתמוליצאההדירות,מחירילהוזלת

חבריהשתתפושבהדיור,פתרונותלמציאתבכנסתהשדולה

ראשיוכןואופוזיציה,קואליציהרבות,מסיעותרביםכנסת

רבים.ציבורואישיהקבלניםארגונינציגיורשויות,ערי

ראשימשניאחדמוזס,אליעזרמנחםהרבח״כ

ראשידיעלהמתוכנניםהצעדיםכיאמרהשד־לה,

אומרהממשלה״ראשמספיקים.לאאךנכוניםהממשלה

סתימהזושורש?טיפולאיזהשורש.טיפולהםשהצעותיו

כיהזהירכןאמר.מדי״.ומאוחרמדימעטזהפתוח.עצבעל

עלהתקציב.בעדנצביעלאאמיתיפתרקימצאלא״אם

במחירימשמעותיתלהוזלהמיידיתלפעולהממשלה

להרוויחהממשלהצריכהמדועהמיסים.ובעלותהקרקעות

חלם.במדינתאנוממחירהאחוז50מ־למעלהדירהכלעל

הוזלתעלמכריזיםואח״כהקרקעותמחיריאתמעליםקודם

קובעהממשלתיהשמאיאפלצפותניתןלמהשבח.מס

?״לקרקעותתקדיםחסריגבוהיםמחירים

בתחוםהחמורהמשברכיאמרגפני,משההרבח״כ

הממשלותכלידיעלהנושאהזנחתשלתוצאההואהדיור

לנומתפוצץזהועכשיובמשמרת׳׳נרדמנוהאחרונות.

מלתתלחמוקלאוצרייתןשלאהצהירהואבפרצוף״.

בתקציב.תשובות

בנושאהממשלהמדיניותאתתקףמקלבאוריהרבח׳׳כ

שאינההקפאהוזובמדינההקפאה״ישכיואמרהדיור,

שהיאמסכימיםוכולםמפלגותחוצהזוהקפאהפוליטית.

מקרקעיבמינהלהעמוקהבהקפאהמדוברטובה.אינה

בתקופתהייתהאמורהמתוקנת״מדינהלדבריו,ישראל״.

להפשירהדירות,מחיריעלשהשפיעהביו״ש,הקפאה

מספסרהמינהלקרה.לאזהאךהארץ.בכלקרקעות

הקרקע.עלגבוהיםלמחיריםגורםובכךבקרקעות

סבךאתלהתירוישלשחיתותמקורהיאהבירוקרטיה

וישקוסמטיים,הםכעתשמציעיםהשינוייםהבירוקרטיה.

מחיריעלותאתלהחילכדידרסטייםמהלכיםלעשות

הדיור׳׳.

בעניין,הממשלהראשעם'׳נפגשנוכיוסיפרהוסיףהוא

היאהגדולההבעיהאךחשוב.נושאשזהאמרוהוא

משרדהעדיפויות.סדרבראשעומדתאינההדיורשמצוקת

העיקרייםהמרוויחיםהםישראלמקרקעיומינהלהאוצר

הכנסותיותר,יקרהדירותשמחיריככלהדירות.ממחירי

יותר׳׳.גדולהמהמיסיםהמדינה

ולזרזחסמיםלהסירישכיטענוהרשויותראשי

הרבשמש,ביתעירייתראשמחוזיות.בועדותאישורים

בניהעתודותשמשביתבעירכיאמראבוטבול,משה

מיידית.בזמינות000,5מתוכםדיור,יחידותלאלפיזמינות

הפיתוחעלויותלהורדתלפעולהכנסתלחבריקראכן

לעיכובהגורמיםבירוקרטייםחסמיםולהסירהגבוהות

הבניה.ביצוע

כ״ץיעקבח״כהזרים,העובדיםלבעייתהוועדהיו״ר

שלהקסםפתרונות״שלושתכיאומר,הלאומימהאיחוד

הקשוריםמחדליםיימשכועודכליועילולאנתניהו

הבניה׳׳.בנושא

המסתנניםאלפי״עשרותהם-.המחדליםכץ,לדברי

אילת,בתל־אביב,בשנהיח״ד5000שכובשיםמאפריקה

שממשלתלאחרבניןבעובדימשמעותימחסורועוד.ערד

מיואיןהבניהבענףהזריםהעובדיםאתהוציאהנתניהו

עלכשנתייםמזהראה״משלנמשכתוהוראהשיבנה

שלהובמטרפוליןבירושליםהבניהשלטוטליתהקפאה

מאוכלוסייתחמישיתשמתגוררתהיכןושומרון,יהודה

המדינה.תושביכלמשארכפולבקצבהמתרבהוזוישראל

בבנייהצורךיהיההללו,הקלקוליםתיקוןלאחר

ימים,שנתייםתוךדירותאלףמאהשלתקציביתממשלתית

רקמרוסיה.העליהבואעםשמירממשלתבימישהיהכפי

הדיור״.וחסריהצעיריםהזוגותיורשעוכך
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להטיללאמנירב:

קרקעותעלע"מ

רכישהקבוצות

שעושהמהיודעתלאימין״יד

עופראתמולאמרכךשמאל״,יד

בלש־המסיםועדתיו״רמנירב,

כת

$TS1$בלשכת$TS1$

$DN2$בלשכת$DN2$אתתקףכאשרהחשבון,רואי

בנושאהממשלהראשהחלטות

שהממשלהבעודלדבריו,הנדל״ן.

עלשבחבמסהנחותעלמודיעה

מציעההסדריםבחוקקרקעות,

הקר־מחיריאתלהעלותהאוצר

קעות,

$TS1$,הקרקעות$TS1$

$DN2$,הקרקעות$DN2$עלמע״מהטלתבאמצעות

רכישה.לקבוצותמכירתן

הודיעהחשבוןרואילשכת

המוצעלתיקוןבתוקףתתנגדכי

חוקשינויבענייןההסדרים,בחוק

הרכישה.לקבוצותמוסףערךמס

יע־כזהצעדהחשבון,רואילדברי

לה

$TS1$יעלה$TS1$

$DN2$יעלה$DN2$יפחיתולאהדירותמחיריאת

מבקשהממשלהשראשכפיאותן,

לב־דורשתרו״חלשכתלעשות.

טל

$TS1$לבטל$TS1$

$DN2$לבטל$DN2$לפצללפחותאוהסעיףאת

קבוצותשלהמסבהיבטיהדיוןאת

ההסדרים.מחוקהרכישה

טע־אתמולהביעוהקבלניםגם

נות

$TS1$טענות$TS1$

$DN2$טענות$DN2$בתחוםהממשלההחלטותנגר

שמשרדשהתבררלאחרהבנייה,

מאותמהארץלגרשעומדהפנים

הבניין.בתחוםזריםעובדים
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הדירותמחירעלייתאתלרסןיצליחושטייניץהאוצרושרנתניהוהממשלהראששלהאחרוניםהצעדיםהאם

לנתניהו,גדולצעד
בבשהלטיפולקטנטןצעד

^■^^^^^^■ר'

מרמורדרורמאת

מחיריאתרואהממשלה,יושבתוחצישנה

תמריציםעםבסוףובאהממריאים,הדירות

כאלהלמדי,מעליבים

אותםמכנההממשלהשראש

הםהאלההדברים״שלושת

שרבעורהאמיתי״,השינוי

במהלךראשוןצעררקשזהמודיעכברהשיכון

אתך.

מהירהלבנייהתמריץאתמול?קיבלנומה

90ה-בשנותשאגבזריזים,לקבלנים)הנחה

ואישוריםקומבינותמעטלאהולידה

הרשויות(,מצדומפוקפקיםמזורזים

שבח(במם)הנחהקרקעלשיווקתמריץ

הרשויותביןפעולהלשיתוףותמריץ

לקבלנים,

מתבקשיםבצעדיםלמעשהמדובר

שאמוריםצעדיםנתון,רגעבכל

שמספקהשוקאתיותרמעטלייעל

מעגבניות,אפילובסיסייותרמוצרגגקורת

כשהמחיריםיורדים,כשהמחיריםמתבקשזה

עולים.כשהםגםוכן,קופאים

מספיק.לאממשאבלמתבקש,

הנדלבשוקחושביםמה
"ן

הקבלניםהתאחדותנשיאבובליל,מסים

בכיווןהחלטותהן"ההחלטות

שבחבמסהנחהמבחינתהןהנכון,

אולםיות.לרשהסיועמבחעתוהן

ממחיר%51שלהנחההחזרבנושא

שישלימולקבלניםהקרקערכישת

הקבלניםחודשים,30ב־פרויקטים

כיבמשימה,לעמודיתקשו

להסתייםיכולהלאבפועלוהבנייהבנייההיתרקבלתשל

בנייההיתרלהוצאתהליךרקכאשרחודשים,30תוך

נתןלאהממשלהראשכן,כמומשנה.למעלהכיוםנמשך

מקצועיים;בעובדיםהחמורהמחסורבנושאמענהעדיין

וללאבלבד,זריםעובדים007,6בענףמועסקיםכיום

הבנייה".זמניאתלקצראפשרותאיןעובדים

המסחרלשכותאיגודנשיאלין,אוריאל

המיסויאתלשנותלנויעזור"לא

מייהיהלאאםקרקעותולהפשיר

הבנייןענףהפרויקטים.אתשיבנה

אדםכוחשלקשהממצוקהסובל

הליבה,במקצועותבעיקרמקצועי,

הזרים.העובדיםמתמחיםבהם

שבכללןאלה,מקצועות

להקמתוהבסיסאתמהוותורצפותטיחטפסנות,שלד,

עבודותאתלקדםניתןלאובלעדיהןהבניין,של

בלייותרקצרבזמןבנייהלסייםאפשראיהבנייה.

בענףזריםעובדים000,01שלהעסקתםאתלאפשר

היקףאתלצמצםאחדמצדיכולהלאהממשלההבניין.

הליכיזירוזאתכיעדלקבועשניומצדהזרים,העובדים

הבנייה".

נדל״ןובינוישיכוןמנכיילדגן,תמיר

בישראלהגדולההנדל״ן"כחברת

אנובשנה,דיוריחידותכאלףהבונה

פעולהכלועלהמהלךעלמברכים

זוגותעבורהדירהחלוםאתשתקרב

יעודדזהצעדומשפחות.צעירים

קרקעותלרכושהבנייהחברותאת

עשרותעודולבנותנוספות

בשנה".דיוריחידות

שיווקאלדרמנכ״לכהן,רונ

מציעהממשלהשראש"התמריץ

משךאתשיקצרומנתעללקבלנים

בחשיפהלהפחתהיביאהבנייה

הבנייהלתשומותהרוכשיםשל

מאמיןאניהבנייה.תקופתלאורך

לזוגותיאפשרושהמהלכים

להיכנסצעירותומשפחות

בעקבותיופחתושמחיריהןהחדשות,הדירותרוכש

דירהשכרפחותישלמוהםבנוסף,רה״מ.שלהמהלכים

החדשה".לדירתםשימתינובעת

מנרבחברתשלובעליםיו״רקוזניצק',אברהם

לתקופהיופחתהשבחמס"אם

קרקעבעלישיותרהריקצובה,

ולממשההפחתהמןליהנותירצו

אתולהציעשלהםהנכסיםאת

למכירה,מחזיקיםשהםהקרקעות

בנוגעתהודה.לכךתהיהכיונראה

אניליזמים,הנחהלמתן

מהמקריםבחלקהבנייהתקופתשקיצורמאחרבעיות,

הרשויותשלהיתריםבמתןאלאבקבלן,כללתלויהאינה

קיצורשלהפרמטריםאםטופסובקבלתהבנייהבתום

אףצופהאניברורה,בצורהיוסדרולאהבנייהתקופת

הזכותמניעתבגיןהרשויותנגדהקבלניםשלתביעות

אמיתיצורךיהיהבאשמתם.שלאההנחהאתלקבל

תקופתשלהזמןלמדידתברוריםקריטריוניםבקביעת

יהיולאשהתהליכיםובלבדחיובי,תהליךזהוהביצוע.

ביורוקרטים".מהליכיםכתוצאהמסורבלים

האפטזיוב־בכירשותףזיו,שחררו״ח

חזקאיתותהםהממשלה"צעדי

לעצורנחושההממשלהכילשוק

התוכניתהדירות.מחיריעלייתאת

הביקושפחותאפקטיביתלאזורי

נוספיםבצעדיםטמונהוהצלחתה

שחרורובראשםהממשלה,של

הביורוקרטייםהפקקים

מהלכיםליזוםהממשלהעלמואץ.תשתיותופיתוח

לקחתצריךהתהליך.אתלהניעמנתעלבמקביל,נוספים

ישנוהדיורמחיריאםגדולהסכנהגםשישבחשבון

כיוונם".אתובחדותבאחת

חלוקתילצדקמהאגודהמוגילבסקינדיהעו״ד

ידבהישגדיורלקידוםוהקואליציה

הדירות,היצעאתלהגדיל"חשוב

קבלניםכימראההניסיוןאבל

גדולותדירותלבנותמעדיפים

פתרוןמספקותשאינןויקרות,

הביםני־נמוך.מהמעמדלמשפחות

שתעודדרגולציהדרושהלכן

דירותלבנותקבלנים

בר־השגה".דיורלצרכימהןחלקולהקצותיותרנמוכים

פז־פרנקלעינת
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אד־הוקראשיתלכותרתאותווהפרישראלמקרקעימועצתשלהיוםסדרעלשהיוטריוויאליותהוולעותלקחנתניהו

מדימאוחרמדי,מעטנתניה!:שלהצעדים

מרמורדרור

במחמאות,נתחילן<

קצרות,שהןבגללגם

ואוליכלכלי,תחוםכלכמו

אחרים,מהרבהיותראפילו

מושפעיםהדירותמחיריגם

העובדהלכן,בשוק,מהאווירה

גםפישר,סטנלישמלבד

אטיאסאריאלנתניהו,בנימין

אתמולנקראושטייניץויובל

יתנולאכיוהודיעולדגל

להמשיךהדירותלמחירייותר

לאמשמעותישלעלות,

השוק.מבחינתמבוטלת

הכותרתזאת,ובכל

אחראתמולשיצאה

מלשכתהצהריים

הממשלה,ראש

הממשלה,״ראשולפיה

השיכוןושרהאוצרשר

צעדיםסדרתעלהכריזו

צעיריםלזוגותלאפשרבמטרה

דירתםאתלרכושולחיילים

ממעצבנת.יותרהראשונה״

פצפון.בצעדמדוברבפועל,

אולימעמדשיחזיקכזה

שנביןלפניחודשים,כמה

שנים,שלשוקבכשלשמדובר

טווחארוךתכנוןשלושהעדר

הצעותבכמהפותריםלא

עדהנוכחית,במציאותקטנות.

נתניהודואגלהםשהחיילים

דירה,לקנותוירצויתחתנו

לאוהיאפה,תהיהשובהבעיה

פשוטה.יותרתהיה

j~cהללוהצעדיםכמהעד

קחומשמעותיים?לא£■

שבחבמםההטבהאתלמשל

באוצרהיסטוריות.קרקעותעל

לאישראלמקרקעיובמינהל

בכמהלהעריךממשאתמולידעו

מדוברשנבין:מדובר.קרקעות

מיידיתזמינותבקרקעותרק

במרכזהקרקעות)רובלבנייה

לבנייהמתישהושמיועדות

חקלאית(,כקרקעמוגדרותעדיין

חברות,על־ידימוחזקותושאינן

)חברותפרטייםעל-ידירקאלא

והןחברותמםבמסלולנמצאות

כלעל%52היוםגםמשלמות

המסיםברשותבכירהשבח(.

שהעלותהיוםבפנינוהעריך

כלומרההטבה,שלהתקציבית

מההנחותהאוצרשיפסידהכסף

מיליון150ל־תגיעהמפליגות,

שבחממסההכנסותשקל.

מיליארדלכ-בשנהמגיעות

מביניםהמסיםברשותגםשקל.

בים.טיפהבקושישזה

תופעהרואים״אנו

קרקעותרכישתשל49

אתמולאמרבמלאי״,ושמירתן

השתגענו?שטייניץ.השר

אפילושכל,ברורלאהאם

הגדולותהעסקאותרוב,לא

האחרונותבשניםכאןשנעשו

אולבנקיםריביתנושאות

חנןהגינדים,האםההון?לשוק

היזמים,ויתרלבייבלבמור,

מתיםלאכגדולים,קטנים

שיותרכמהולמכורלבנות

מכריחיםלאהבנקיםהאםמהר?

קרקעותזאת?לעשותאותם

להםישכךסתםששוכבות

ברומניה.מספיק

אתמוציאיםשהםנכוןאז

מדורגת,בצורההפרויקט

מדובראבלבניין,אחרבניין

לגמורטבעית.לגמריבדינמיקה

חודשים?30תוךהבנייהאת

שישהנוכחיתהעובדיםבמצבת

מוכניםיהיוהיזמיםבנדל״ן

ולא%51שלתוספתלשלם

הרפורמהאתמיישםאותךנראה

ליכטמןמשהפרשנות

בימיםשהתגבשהאימיםתסריט

הממשלהראששלבמוחוהאחרונים

כנסתשחבר%תהואנתניהובנימין

היום,לסדרדחופההצעהיגישכלשהו

ראש״אדוניבו:ויטיחהדוכןעליעלה

עלכאריהנלחםאישיתאתההממשלה,

ושומרון,יהודהבשטחיבנייהלזרזמנת

התחמוןיכולותכלאתמגייסאתה

מיכוןכדיעדרחוקהולךאתהשלך,

אתהזהכלאתארה״ב.עםהיחסים

שמוכניםאנשיםמאותכמהלמעןעושה

שםבשטחים,ולגורהסיכוןאתלקחת

כלבחינם.קרקעלהםנתתממילא

למתנחלים.הכנהדאגתךעללךהכבוד

מאותבשבילעשיתבדיוקמהאבל

בתוךהדירותממחיריהמיואשיםאלפי

הירוק?״.הקו

קרקעותשחרורלתמרוץהצעדים

זירוזעללקבלניםובונוסיםפרטיות

אתמולנתניהוהכריזעליהםהבנייה,

יובלעם״הדרמטית״,העיתונאיםבמסיבת

לשמאלו,אטיאסואריאללימינושטייניץ

כלכמוהנכון,בכיווןקטנים,צעדיםהם

הביקוש.מכיווןהמוצעיםהקטניםהצעדים

אישיתהתייצבות

העיתונאיםמסיבתשלהמסראבל

הואהמסראלה.בצעדיםדווקאאיננו

בחזיתנתניהושלהאישיתההתייצבות

מנכ״לולאהואהדירות.מחיריבעיית

והלאהמעכשיוגבאי.איילמשרדו,

להתחמק,יוכלולאהכתובתהואנתניהו

עליושמוטלוהחשובהראשוןהדבר

הרפורמהיישוםהואאישיבאופןלעשות

הרפורמהאותהזוישראל,מקרקעיבמינהל

באוגוסטבכנסתלהעבירהצליחשהוא

אמיתיצעדהיאבמינהלהרפורמה2009

אמנםלציבור,קרקעשלהשיווקלשיפור

המיידי,לטווחולאהבינוני־ארוךלטווח

ממשלה.ראשיאוהביםשאותו

אתגמרולאכיתקועההרפורמה

שצריכיםהעובדים200עםהמו״מ

להסדריהבטחהקיבלוהעובדיםלפרוש.

עובדישלהפרישהלהסדריזהיםפרישה

נדיביםהסכמיםאלההשידור.רשות

לאעודשני,מצדלחתום.רקוצריך

תנאיעלראשונימו״מאפילוהתחיל

החדשה,ישראלמקרקעיברשותהעבודה

המינהל.אתשתחליף

המאכעריםעםמספיק

והואהרפורמהבענייןרצינינתניהואם

במחיריהמאבקבחזיתלהתייצברוצה

אתאישיבאופןלוודאעליוהנדל״ן,

ימים,תוךהמינהלעובדיעםהמו״מסיום

עםלהתעסקשםיפסיקושבאמתכדי

אתויקדישוחדרתוספתעלמאכערים

קרקע.לשיווקמאמציהםכל

המינהלשלהקרקעבשיווקיהשיפור

הנמרחהמו״מלמרותהתרחשזובשנה

שיישוםכךהעובדים,עםוההסתבכות

תוצאותלהניבבאמתעשויהרפורמה

שיווקבתחוםטובותיותרהרבה

ראשאדונילך,והריהקרקעות

אישית,זהאתלקחתכבראםהממשלה,

ההיצע,מכיווןמשמעותיצעד
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מןנתב:משהלימלהשפיע?שלהםהסיכו״םמהיהונת|צעדי

הצעד

%54במקום%02שלשבחמס

20ב־ושישווקוותיקותלקרקעות

הצעד

שלקוקו!במנת%5שלהנחה

%08בנייתשישליםלמיהמינהל

חודשים30תוךמהדירות

הצעד

מהקבלניםישירותפיתוחהיטליגביית

שלהקמתםלהבטחתהעיריותלקופת

ציבורמוסדות

הסיכויים

והאםזמינות,הפרטיותמהקרקעותכמהברורלא

ישחררוהמשברבתחילתקרקעמימשושלאבעלים

שינויהניבולאאבלבעבר,נעשוכאלהצעדיםאותן.

הסיכויים

אדםכוחבתוספתאותולהשליםשצריךחיובי,צעדזהו

הבנייהבאיכותיפגעלאלבונוסשהמרוץכדיזמין,

הםינויים

יעבירושהקבלניםלדירה,שקליםאלפיבכמהמדובר

ההוצאהאתשיעמיסוהיאוהסכנהלעיריות,ישירות

הדירהרוכשעל

רקאם%51שלמהנחהליהנות

לגמוריוכלושהםלהםיבטיחו

אתולהורידהזמןלפניפרויקט

הדירותממילאמהגב.הבנקים

הנייר״.״עלמכורותכבר

בבוקר,אתמול™■

והודעותמצלמותשוםבלי

שלישיבההתכנסהפומפוזיות,

הגוףישראלמקרקעימועצת

הקרקעמדיניותעלהאמון

דנההמועצההמדינה.של

ומשמימותאזוטריותבהצעות

התקופהרקעעלודאילמדי,

הנרל״ן.משקנתוןבההסוערת

שההצעותידעו,ח״ןיודעירק

יותרוהמשמעותיותהמעניינות

כדיהמועצהשלמהלו״זהוצאו

ואטיאסשטייניץשנתניהו,

אתהצהרייםאחרלארגןיוכלו

משותף.הצילום

ששלושהממשלה,ראש

דיברכברבחירתולפנישנים

מייחםשהואהחשיבותעל

כלשלוליכולתהנדל״ןלשוק

בעצםלדירה,להגיעצעיר

מסדרהחלטותשלושנטל

מקרקעימועצתשליומה

מתבקשותהחלטותישראל

מידהבאותהוטריוויאליות

עיתונאיםלמסיבתאותןוהפך

ראשיות.ולכותרותאד־הוק

ממשלה,יושבתוחצישנה

הדירותמחיריאתרואה

עםבסוףובאהממריאים,

כאלהמעליבים,תמריצים

אותםמכנההממשלהשראש

הםהאלההדברים"שלושת

שרבעודהאמיתי״,השינוי

רקשזהמודיעכברהשיכון

ארוך.במהלךראשוןצעד

תמריץאתמול?קיבלנומה

לקבלנים)הנחהמהירהלבנייה

90ה־בשנותשאגבזריזים,

קומבינותמעטלאהולידה

ומפוקפקיםמזורזיםואישורים

לשיווקתמריץהרשויות(,מצד

שבח(במס)הנחהקרקע

ביןפעולהלשיתוףותמריץ

לקבלנים.הרשויות

מתבקשיםבצעדיםמדובר

שאמוריםצעדיםנתוןרגעבכל

השוקאתיותרמעטלייעל

יותרמוצרגגקורתשמספק

זהמעגבניות.אפילובסיסי

יורדים,כשהמחיריםמתבקש

גםוכןקופאיםכשהמחירים

אבלמתבקש,עולים.כשהם

מספיק.לאממש

לראות?רוציםאנחנומה■ן

שחררותכנוןבעיקר^■

אלףיח״דבפי12אחתבבת

בתעשיח״דאלף12גלילות,

בגושיח״דאלף12השרוןרמת

כברהמדףעלהכולהגדול

ברשויותונמרחארוכותשנים

משוואתכלאיךותראוהתכנון

מתהפכת.וההיצעהביקוש

גדול,משהולנותנו

באמתשנוכלבומבסטי,

בצעדמדוברהאםלהתווכח

יקבור)שאוליונכוןאמיץ

דווקא?(,הפריפריהאתסופית

מדובראםרקנתווכחולא

טיפהבצעדאומינורי,בצעד

גדול.יותר

היוםסדראתלשנותנועדהנתניהושלהעיתונאיםמסיבת

הקפאהעלבמקוםהפשרהעלמדבר

ויסמןלילך

שבושביוםמדהיםח,

הממשלהשראשמתברר*י

הסכמתואתנתןנתניהובנימין

בשטחים,הבנייההקפאתלהמשך

הנדל״ןלבעיותהפתרוןמתגלה

בנימיןשלשולחנועלשעומדת

איזומשנה.יותרכברנתניהו

איךמקרים.צירוףאיזההפתעה,

שמתכנסיםלאחרשעהבדיוק

חירוםלדיוןהליכודמורדי

)עודמזיקותמכותרותוהחשש

מגלהלחלחל,מתחיליותר(

עללדברחייביםשלאנתניהו

עלגםלדבראפשרהקפאה,

הפשרה.

הבהולההעיתונאיםמסיבת

בהתרעהנתניהו)ב׳(אמששכינס

עלבעיקרמעידהשעהשל

לאמצוי.הואשבוהגדולהלחץ

אלאפתאום,מההנדל״ן,מבועת

ומהבעיותהאמריקנימהלחץ

היום.סדראתשמכתיבותבבית

מדיניתמבחינהקשהוכשהמצב

לברוחנתניהומעדיףופוליטית,

הואשבהםהכלכליים,למחוזות

זהגםאתמולאבלכחזק,נתפס

הצליח.ממשלא

מקבלכשהואתמיד,כמו

במחלוקת,שנויההחלטה

איומיםעליווכשמופעלים

נתניהומבחוץ,ולחציםמבית

כיוון.מאבדהואלוורטיגו.נכנס

אסטרטגיהעל-פילפעולבמקום

שפניםשולףהואסדורה,ומשנה

לאנראה:גםזהוככהמהשרוול,

יעיל.ממשולאהיסטרימאורגן,

אתמולהזכירהנתניהולשכת

קראהממשלהראשרכבת.תחנת

כנסתוחברישריםמעטלאאליו

הבניההקפאתסביבלהתייעצויות

ישראלאקונים,אופירבשטחים.

כחלון,משהשטייניץ,יובלכץ,

אחריםהרבהועודפלד,יוסי

עצםבבהילות.ללשכתונקראו

לאגםהמוזמניםשביןהעובדה

לשכתונראיתאיךששכחומעט

מבפנים,הממשלהראששל

תוכניתהעדרעללחץ,עלמעידה

ההקפאהאתלהעבירמסודרת

ועלהגדולה,המצוקהעלהנוספת,

שלשורהלעצמושיצרההבנה

בבית,אצלומשמעותייםאויבים

בליכוד.

המורדיםשהתארגנותלאזה

הכנסתוחבריאדלשטייןיוליהשר

לוין,יריבכץ,חייםחוטובלי,ציפי

ממריאהאלקיןוזאבדנוןדני

לאהיאכרגעמקום.שהואלאיזה

אמיתי,מרדלידילהבשילצפויה

הואחושש.זאתבכלנתניהואבל

הללוהכינוסיםאתהיטבמכיר

שקיימוהישיבהחדרים.בחדרי

אדלשטיין,שלבחדרואתמול

הדיוניםאתלנתניהוהזכירהודאי

הליכודמורדימקיימיםשהיו

לנדאו.עוזישלבחדרו2005ב־

לצאתיכולמהבדיוקיודעהוא

ההתנהלות,אתמכירהואמשם.

שמיויודעהמשמעותאתמבין

בליכודהאחרוןהמרדאתשהוביל

עכשיומכהןאותו,לפצלוהצליח

ממשלה.כראש

כמהעדהבינובכנסת

נתניהואתהמורדיםמלחיצים

השר,סגניתשלפניהאתכשראו

לבמהמעלמציצותגמליאל,גילה

במהלךאםהעיתונאים.במסיבת

ראשנערךשבההקצרההשעה

אתלהזמיןזכרלאירועהממשלה

הקודםהמרדמסמלישהייתהמי

שרוןלאריאלושמיררהבליכוד

שבמקוםהיהנראההחיים,את

עסוקהיההואבתוכן,לעסוק

המרדגרעיןאתלפוררבניסיון

החרש.

עלנכתבפעמיםעשרות

לאחרוןמקשיבשנתניהוכך

היהאתמולאוזנו.עלשלחש

מסיבתאתלקייםשהציעמיזה

ברגעשכברהחפוזה,העיתונאים

עלהמפיןשלריחעליה,שהכריזו

כוסותכמועזרהזההספיןבאוויר.

שעשהפלאקהפליקלמת.רוח

אמנםההקפאהבענייןנתניהו

החדשותמהדורותאתפתחלא

חזרוהבוקראבלבערב,אתמול

לעסוקהרדיוויומניהעיתונים

שלאהערפלכמובדיוקבנושא.

הערפלגםלהתפוגג,הצליח

כאן.עדייןהמדיני
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